
Zmluva o néjme nebytového priestoru
uzatvorené podl’a zék. 6. 116/1990 Z. z. 0 néjme a podnéjme nebytovych priestorov

(d’aIej Ien ,,Zmluva“)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
Obchodné meno: Mestské Iesy Povaiské Bystrica, s.r.o.
ICO: 31613314
Sidlo: Povaiske Podhradie 333, Povaiské Bystrica 017 04
e-mail: mes|esy@Iesypb.eu
DIC: 2020439883
IC DPH: SK2020439883
Banka: Prima banka a.s.
Cislo Uétu IBAN: SK17 5600 0000 0028 0545 9002
Zapisané v: v OR OS Trenéin, oddielz Sro, \/loika Ezislo 2768lR
Za ktorfl koné: Peter Stoklasa, konatel‘
(d’aIej Ien ,,prenajimateI"‘)

Néjomca:
Organizécia: Pol’ovnicka organizécia - Javornik Hunting
ICO: 50911520
Sidlo: Tarafiské 1380/30, 951 15 Mojmirovce
e-mail: buday@0xa.name
Banka: Ceskoslovenské obchodné banka, a. s.
Cislo Uétu IBAN: SK19 7500 0000 0040 2657 8247
Zapisané v: neziskové organizécia
Za kt0rL'| koné: lng.|l|éé Marcel, predseda organizécie
(d’a|ej Ien ,,néjomca“)

(d‘alej “prenajimatel”’ a “néjomca” spolu ako “zmluvné strany")

CLANQK I
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutefnosti - stavby nachédzajflcej sa v obci Horné Marikové, kat. 02.:
Horné Marikové, supisné éislo 368, postavenej na parc. 6. 77/2, zapisanej na LV 6. 1076 vedenom
Okresnym Uradom Povaiské Bystrica, katastrélnym odborom.

2. Prenajimatel’ za niiéie uvedenych podmienok prenajima néjomcovi east’ nehnutefnosti — nebytovy
priestor - garéi ( priestor 6. 19 ) ov3'/mere 72,00 m2, sklad ( priestor r":. 18 ) ovj/mere 22,88 m ,
nachédzajflce sa na prizemi stavby a kancelérske priestory pozostévajtlce zdvoch miestnosti na
prvom poschodi stavby ( priestor 6. 206 ) 0 vymere 23,31 m2 a ( priestor 6. 207 ) 0 vymere 21,00 m2.
Celkové vymera prenajimanj/ch priestorov je 139,19 m2 (spoloéne d’a|ej aj len ,,nebytov3'/ priestor"
alebo ,,predmet néjmu“).

3. Prenajimatel’ je oprévneny uiivat’ spoloéné priestory bezprostredne nevyhnutné pre beiné uiivanie
predmetu néjmu.

ICLANOK ll.
UCEL NAJMU

1. Néjomca bude uvedeny nebytovy priestor uiivat’ za Uéelom administrativnych a skladovacich potrieb
nutnych k v3’/konu préva po|'0vnictva v k.0. Horné Marikové.
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C|_ANo|< Ill.
DOBA NI-KJMU

Zmluva sa uzatvéra na dobu uréitfl a to na obdobie 5 rokov (slovom: pét’ rokov), priéom této doba
zaéina plynflt’ od 01. 05. 2019 do 31. 12. 2023.
Na zéklade dohody zmluvnvch strén je moiné prediiit’ dobu néjmu, za podmienok, ktoré budL'1
dohodnute dodatkom ku tejto zmluve (opcia). Néjomca musi prenajimatefovi pisomne oznémit’
uplatnenie opcie najneskér 1 mesiac pred uplynutim doby néjmu, inak toto prévo néjomcu zaniké.
Néjomca mé prednostné prévo na predlienie doby néjmu.

CLANQK IV.
NAJoMNE A UHRADY SPOJENE s NAJMOM

Na zéklade tejto zmluvy sa néjomca zavézuje platit’
néjomné (él. IV bod 2. zmluvy),
Eahrady spojené s néjmom (él. IV bod 3 zmluvy),
Néiomné
Najomne za predmet nejmu dohodnute zmluvnymi stranami predstavuje sumu 2 309,20 € (slovom:
dvetisictristodevéf Eur dvadsat’ centov) za kaidy rok néjmu a to nasledovne:
- priestor C. 19 o vymere 72,00 m2 15,00 €/ m2/rok 1 080,00 €
- priestor 0.10 0 v3’/mere 22,08 m2 15,00 ex m2/rok 343,00 e
- priestor 0. 206 o vvmere 23,31 m2 20,00 €/ m2/rok 466,20 €
- priestor c. 207 0 v3’/mere 21,00 m2. 20,00 ex m2/rok 420 00 e
Spolu: 2 309,20 €
Néjomné je splatné nasledovne:
néjomné za prvy rok néjmu od 01. 05. 2019 do 31. 12. 2019 tejto zmluvy zaplatil néjomca pri podpise
tejto zmluvy. Prenajimatel’ to potvrdzuje podpisom tejto zmluvy. \/3'/ska néjomného je 8/12 vy/sky
rooneho néjmu pod|‘a Clénku IV. bodu 2.1. tejto zmluvy.
néjomné za druhv a kaidv dalsi rok a2 do konca néjmu, pod|‘a bodu 2.1. tohto Etlénku zmluvy bude
pajomca p|at|t’ v2dy roéne najneskor do 31.03. prislusného roku, za ktoay sa plati néjom.
Uhrady spojené s néjmom
Néjomoa sa zavézuje platit’ prenajimatefovi aj plnenia spojené s néjmom. Plneniami spojenvmi
s néjmom su dodévka tepla na UK, teplo na ohrev TV, vodne a stoéné TV, vodné a stoéne S\/,
odvedenie zréikovych v6d, elektrina v spoloénych priestoroch, elektrické energia, komunélny odpad.
Uhradu za plnenia spojené s néjmom uhrédza néjomca vo vvske podI’a bodu 3.3 tohto élénku zmluvy
spolu s néjmom roéne v lehotéch uvedenvch v bode 2.2 tohto olénku. Uhrada spojené s néjmom za
obdobie od 01. 05. 2019 do 31. 12. 2019 vo v3’/ske 8/12 v3’/sky roénej uhrady spojenej s néjmom bola
zaplatené néjomcom pri podpise tejto zmluvy.
V3’/ska platieb spojené s néjmom je dohodnuté vo vvske 120,00 €/rok (slovom: jednostodvadsat' Eur)
za kaidy rok dohodnutej doby néjmu.
Prenajimatel‘ je oprévneny kaidoroéne jednostranne upravit’ vvsku platieb dohodnutvch v bode 2.1.
a bode 3.3 tohto élénku zmluvy a to v miere zodpovedajflcej inflécii vykézanej statistickym uradom SR
za obdobie predchédzajtlceho roka. TL'1to skutoénost’ je prenajimatel’ povinnv oznémit’ pisomne
néjomcovi bez nutnosti spisat’ samostatnv dodatok k tejto zmluve, do lehoty Uhrady néjmu podI'a bodu
2.2. pism. b) a bodu 3.2. tohto élénku na prislusny rok.
Néjomne a uhrady spojené s néjmom nie s0 v sulade s § 38 ods. (5) zékona 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty oslobodené od dane z pridanej hodnoty.

CLANQKV.
PLATOBNE PODMIENKY

Néjomca je povinnv poukazovat‘ néjomne auhradu za sluiby spojené s uiivanim nebytového
priestoru na uéet prenajimatefa uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy. Prenajimatel’ mé prévo pisomne
oznémit‘ kedykol’vek néjomcovi zmenu éisla Uétu. Dfiom oznémenia zmeny je néjomca povinnv
poukazovat’ néjomné a Uhradu za sluiby spojené s uiivanim nebytového priestoru pod|’a tejto zmluvy
na Uoet, ktorv mu prenajimatef oznémil.
Néjomne auhrady spojené snéjmom sa povaiuju za zaplatené dfiom pripisania finanénych
prostriedkov na Uoet prenajimatefa uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy
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CLANQK VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNVCH STRAN

Prenajimatel‘ sa zavézuje:
odovzdat’ néjomcovi predmet néjmu v stave spésobilom na riadne u2ivanie a v tomto stave ho na
svoje néklady udriiavat’
umoinit’ néjomcovi uiivat’ predmet néjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpeéit’ mu
neruseny vykon prév spojenych s néjmom
Prenajimatefje oprévnenv poiadovat’ pristup do prenajatvch priestorov a vykonat’ kontrolu, éi néjomca
uéiva predmet néjmu v sfilade s Uéelom a sp6sobom dohodnutym v tejto zmluve.
Néjomca sa zavézuje uiivat’ predmet néjmu Ien na uéel dohodnutv touto zmluvou a Ien pre svoje
potreby a takvm spésobom, aby svojou éinnosfou nerusil ostatnvch néjomnikov
Néjomca je povinnv oznémit’ prenajimatefovi bez zbytooného odkladu potreby vsetkvoh oprév (dalsich
potrebnych zésahov), vrétane t3’/oh, ktore podl‘a tejto zmluvy zabezpeouje prenajimatel‘ a vykonat’
alebo umoinit’ vykonanie t3’/chto oprév alebo zésahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedé
néjomca za skodu tvm sp6sobenL'|. Néjomca sa zavézuje poskytovat’ prenajimatefovi a dalsim
osobém potrebnu sL'1c':innost’ pri vvkone takychto oprév a zésahov a znésat’ obmedzenia v néjme v
rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tvchto éinnosti. V opaénom pripade zodpovedé za skodu
vzniknutfl prenajimatefovi nesplnenim tejto sfléinnosti.
Néjomca sa zavézuje vykonévat’ na svoje néklady drobné opravy v nebytovom priestore a na jeho
zariadeni suvisiace s ich uiivanim a s beinou Udribou. Drobnymi opravami sa pre Uéely tejto zmluvy
pova2ujC| opravy, ktorvch néklady v jednotlivom pripade neprevysujtl sumu 100,00 €, (napr. vvmena
Ziaroviek, oprava zésuviek, vypinaéov, vodovodnych batérii oi tesnenia). Néjomoa nemé voéi
prenajimatefovi nérok na néhradu takto vynaloienvch nékladov. Ak sa néjomca nepostaré o véasné
vykonanie drobnj/ch oprév a beinej Udriby predmetu néjmu, mé prenajimatel‘ prévo tak urobit’ po
predchédzajflcom upozorneni néjomcov na svoje néklady a poiadovat’ od nioh néhradu tvchto
nékladov.
Néjomca je povinny odstrénit’ zévady a poskodenia, ktoré sposobil v nebytovom priestore sém alebo
ti, ktori s nim nebytovy priestor u2ivaj0. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ prévo po
predchédzajflcom upozorneni néjomcu zévady a poskodenia odstrénit’ a poiadovat’ od néjomcu
Uhradu. Néjomca tie2 zodpovedé za konanie os6b, ktoré s nim nebytovv priestor uiivaju.
Néjomca sa zavézuje nevykonévat’ stavebne Upravy ani iné podstatné zmeny na predmete néjmu bez
predchédzajflceho suhlasu prenajimatefa.
Néjomca nie je oprévnenv prenechat’ Predmet néjmu alebo jeho éast’ do podnéjmu (alebo do uiivania
z akéhoko|‘vek titulu a akymkofvek sp6sobom).
Néjomca sa zavézuje zodpovedat’ v plnom rozsahu za protipoiiarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavézuje sa pred zaéatim prevédzky vykonat’ vsetky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniku poiiaru,
resp. inej havérie.
Néjomca sa zavézuje plnit’ vsetky povinnosti vyplvvajflce z predpisov o ochrane zdravia a bezpeénosti
pri préci, ochrane majetku, hygienickvch a protipoiiarnych predpisov.
Néjomca sa zavézuje udriiavat’ éistotu v prenajatvch a v pri|‘ahl3'/ch priestoroch.
Néjomca je povinny na vlastné néklady do dfia skonéenia néjmu z akéhokofvek dovodu a akvmkofvek
sposobomz
vypratat’ predmet néjmu - odstrénit’ z predmetu néjmu ak3'/ko|‘vek hmotnv majetok néjomcu,
odborn3'/m sp6sobom opravit‘ a odstrénit‘ akéko|‘vek skody na predmete néjmu sposobené néjomcom
alebo vypratanim majetku néjomcu a to tak, aby predmet néjmu v defi skonéenia néjmu zodpovedal
stavu (s prihliadnutim na beiné opotrebenie) pri odovzdani predmetu néjmu do uiivania néjomcu, ak
sa prenajimatel’ a néjomca pisomne nedohodnu inak.
Vrétenie predmetu néjmu sa povaiuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak néjomca vréti vsetky
k|‘L'1t';e a bezpeénostné predmety od predmetu néjmu; inak je prenajimatel’ oprévneny vymenit’ vsetky
zémky na Uéet néjomcu.
Vpripade, ak néjomca nesplni voas svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z bodov 13 a 14 tohto
élénku, zavézuje sa nahradit’ prenajimatefovi vynaloiené néklady na vypratanie, vykonanie oprév
a uvedenie predmetu néjmu do stavu v akom bol ku dfiu odovzdania néjomcom a prenajimatef mé
prévo (nie povinnost’) vypratat’ predmet néjmu, vykonafopravy a uviest’ predmet néjmu do takého
stavu, v akom bol ku dfiu odovzdania néjomcom (s prihliadnutim na beiné opotrebovanie).
Prevzatie a odovzdanie nebytového priestoru pri zaéati néjmu a pri skonéeni néjmu, sa uskutoéni na
zéklade preberaoieho protokolu o odovzdani a prevzati nebytového priestoru, ktory bude obsahovat’
opis prislusenstva, stavu nebytového priestoru vrétane stavu meraéov energii. Preberaci protokol
potvrdia podpisom obidve zmluvne strany. Preberaci protokol je neoddelitefnou prilohou tejto zmluvy.
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C|_ANoK Vll.
SKONCENIE NAJMU

Néjom skonéi uplynutim éasu, na ktory bol dohodnuty.
Néjom sa moie skonéit’ pisomnou dohodou Zmluvnvch strén i pred uplynutim dohodnutej doby néjmu.
Néjom sa skonéi aj:
pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych strén za podmienok uvedenvch v zékone C. 116/1990 Z. z.
zénikom predmetu néjmu
zénikom néjomcu, ak je prévnickou osobou.
Prenajimatel’ moie pisomne vypovedat' tuto zmluvu, ak:
néjomca uiiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
néjomca o viac ako jeden mesiac meské s platenim néjomného alebo za sluiby, ktorvch poskytovanie
je spojené s néjmom,
néjomca, ktorv na zéklade zmluvy mé prenajimatefovi poskytovat’ na Uhradu néjomného uréité sluiby,
tieto sluiby neposkytuje riadne a véas,
néjomca alebo osoby, ktoré s nim u2ivajL'1 nebytovy priestor, napriek pisomnemu upozorneniu hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok,
bolo rozhodnute o odstréneni stavby alebo o zmenéch stavby, 6:0 bréni uéivat’ nebytovy priestor,
néjomca preneché nebytovy priestor alebo jeho éast’ do podnéjmu bez suhlasu prenajimatefa.
Néjomoa moie pisomne vypovedat’ t1.'|to néjomnu zmluvu, ak:
strati sposobilost’ prevédzkovat’ éinnost’, na ktoru si nebytovv priestor najal,
nebytovy priestor sa stane bez zavinenia néjomcu nespésobilv na dohovorené uiivanie,
prenajimatel‘ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplvvajflce z § 5 ods. 1 zékona 0. 116/1990 Z. 2..
V3’/povedné lehota je jednomesaéné. V3’/povedné lehota zaoina plynut’ od prvého dfia mesiaca
nasledujflceho po doruéeni vvpovede. Nespotrebované néjomné zakychkofvek dovodov na strane
néjomcu a uhrady spojené s néjmom v prislusnom roku s0 nevratné.
Ak néjomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorvch porusenie by
inak zakladalo prévo prenajimate|‘a ukonéit’ néjomnv pomer vvpovedou, je prenajimatel’ od zmluvy
oprévnenv odstflpit’.
Uéinnost’ odstupenia od zmluvy je dane dfiom doruoenia pisomneho odstupenia néjomcovi;
prenajimatel‘ je v pisomnom odstupeni oprévneny uréit’ defi vypratania predmetu néjmu aj na neskorsi
defi ako je defi Uoinnosti odsttlpenia.

C|_ANoK IX.
ZAvEREéuE USTANOVENIA

Této Zmluva nadobuda platnost’ a uéinnost‘ dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Je vyhotovené
v dvoch exempléroch, z toho je jeden pre prenajimatefa a jeden pre néjomcu.
Prévne vzfahy medzi néjomcom a prenajimatefom vyplvvajflce zo Zmluvy sa riadia zékonom 0.
116/1990 Z. z. o néjme a podnéjme nebytovj/ch priestorov a prislusnymi prévnymi predpismi platnymi
na Eizemi Slovenskej republiky, najmé zékonom 6. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik vzneni
neskorsich predpisov.
Néjomoa podpisom tejto zmluvy déva prenajimate|‘ovi suhlas svystavenim dafiového dokladu
velektroniokej podobe pod|‘a ustanovenia §71 ods. 1 pism. b) zékona é. 222/2004 Z.z. o dani z
pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov a doruéovanim dafiovj/ch dokladov a in3'/ch pisomnosti
a na emailovfl adresu uvedenu vzmluve. Prenajimatel’ taktiei akoeptuje vzéjomnu pisomnu
komunikéciu v elektronickej forme na emailovu adresu uvedenL'1 v zmluve.
Zmluva sa m62e menit’ alebo doplfiovat‘ vyluéne formou pisomnj/ch aoéislovanych dodatkov,
svynimkou uvedenou vélénku IV bodu 4., odkazujucich na t0to Zmluvu podpisanych obidvomi
zmluvnvmi stranami.
Ak sa preukéie, 2e niektore z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho (‘East’) je neplatne a/alebo neuéinne,
takéto neplatnost’ a/alebo nedéinnost’ nemé za nésledok neplatnost’ a/alebo nefléinnost’ dalsioh
ustanoveni Zmluvy (alebo zostévajflcej éasti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy. V
takomto pripade sa obe zmluvné strany zavézuju bez zbytoéného odkladu nahradit’ taketo
ustanovenie (jeho Cast’) novym tak, aby bol zachovany Uéel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutvm
ustanovenim.
V pripade akéhokofvek nedorozumenia, sporu alebo sporného néroku sa obe zmluvné strany
zavézujfl riesit’ ich prednostne cestou vzéjomnej dohody.
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7. Zmluvné strany prehlasuju, 2e sir plne sposobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom tejto
zmluvy si ju preéitali, obsahu porozumeli a plne s nim suhlasia. Na znak svojej v6le byt’ viazani touto
zmluvou ju vlastnoruéne podpisujtr.

8. Zmluvné strany prehlasuju, 2e ich prejavy vole byt’ viazani touto zmluvou su slobodne, jasné, uréite a
zrozumitefné. Zmluvné vol’nost’ oboch zmluvnvch strén nie je niéim obmedzené a zmluvu nepodpisuju
v tiesni, v omyle ani za népadne nevvhodnych podmienok.
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Prenajimatel‘ Néjomca
Peter Stoklasa, konate|' spoloonosti lng. llles Marcel, predseda organizécie

Prilohv:
Priloha 6. 1 Preberaci protokol
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