Zmluva o najme nebytového priestoru
uzatvorena podla zak. & 116/1990 Z. z. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
(dalej len ,Zmluva®)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’

Obchodné meno: Mestské lesy Povazska Bystrica, s.r.0.

ICO: 31613314

Sidlo: Povazské Podhradie 333, Povazska Bystrica 017 04
e-mail: meslesy@lesypb.eu

DIC: 2020439883

IC DPH: SK2020439883

Banka:

Cislo ugtu IBAN:

Zapisana v: v OR OS Trengin, oddiel: Sro, Vlozka ¢islo 2768/R
Za ktoru kona: Peter Stoklasa, konatel

(dalej len ,,prenajimatel)

Najomca:

Organizacia: Polovnicka organizacia - Javornik Hunting
ICO: 50911520

Sidlo: Tarariska 1380/30, 951 15 Mojmirovce
e-mail: buday@oxa.name

Banka:

Cislo uétu IBAN:

Zapisanav: neziskova organizacia

Za ktoru kona: Ing.lllé$ Marcel, predseda organizacie

(dalej len ,,najomca“)

(dalej “prenajimatel” a “najomca” spolu ako “zmluvné strany”)

CLANOK |
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti - stavby nachadzajlcej sa v obci Horna Marikova, kat. uz.:

Horna Marikova, supisné &islo 368, postavenej na parc. ¢. 77/2, zapisanej na LV €. 1076 vedenom
Okresnym uradom Povazska Bystrica, katastralnym odborom.

Prenajimatel za niz$ie uvedenych podmienok prenajima najomcovi Cast nehnutelnosti — nebytovg‘/
priestor - garaz ( priestor & 19 ) ovymere 72,00 m?, sklad ( priestor & 18 ) o vymere 22,88 m*,
nachadzajice sa na prizemi stavby a kancelarske priestory pozostavajluce z dvoch miestnosti na
prvom poschodi stavby ( priestor €. 206 ) o vymere 23,31 m? a ( priestor & 207 ) o vymere 21,00 m’.
Celkova vymera prenajimanych priestorov je 139,19 m? (spoloéne dalej aj len ,nebytovy priestor”
alebo ,predmet najmu®).

Prenajimatel je opravneny uzivat spolo¢né priestory bezprostredne nevyhnutné pre bezné uzivanie
predmetu najmu.

CLANOK II.
UCEL NAUMU

Najomca bude uvedeny nebytovy priestor uzivat za U¢elom administrativnych a skladovacich potrieb
nutnych k vykonu prava polovnictva v k.u. Horna Marikova.


peter
Obdélník

peter
Obdélník


NN O

3.2

3.3

CLANOK III.
DoBA NAUMU

Zmluva sa uzatvéra na dobu urgitd a to na obdobie 5 rokov (slovom: pat rokov), pricom tato doba
zacina plynut od 01. 05. 2019 do 31. 12. 2023.

Na zaklade dohody zmluvnych stran je mozné predizit dobu najmu, za podmienok, ktoré budu
dohodnuté dodatkom ku tejto zmluve (opcia). Najomca musi prenajimatelovi pisomne oznamit
uplatnenie opcie najneskér 1 mesiac pred uplynutim doby najmu, inak toto pravo najomcu zanika.
Najomca mé prednostné pravo na predizenie doby najmu.

CLANOK IV.
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE S NAJMOM

Na zaklade tejto zmluvy sa najomca zavazuje platit

najomne (€l. IV bod 2. zmluvy),

uhrady spojené s najmom (¢l. IV bod 3 zmluvy),

Najomné

Najomné za predmet najmu dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje sumu 2 309,20 € (slovom:
dvetisictristodevat Eur dvadsat' centov) za kazdy rok najmu a to nasledovne:

- priestor &. 19 o vymere 72,00 m? 15,00 €/ m%/rok 1 080,00 €
- priestor €¢.18 o vymere 22 88 m? 15,00 €/ m%rok 343,00 €
- priestor ¢. 206 o0 vymere 23,31 m? 20,00 €/ m?/rok 466,20 €
- priestor &. 207 o vymere 21,00 m?. 20,00 €/ m?/rok 420,00 €
Spolu: 2 309,20 €

Najomné je splatné nasledovne:
najomneé za prvy rok najmu od 01. 05. 2019 do 31. 12. 2019 tejto zmluvy zaplatil ndjomca pri podpise

tejto zmluvy. Prenajimatel to potvrdzuje podpisom tejto zmluvy. Vyska najomného je 8/12 vysky
ro¢ného najmu podfa Clanku IV. bodu 2.1. tejto zmluvy.

najomné za druhy a kazdy dal$i rok az do konca najmu, podla bodu 2.1. tohto &lanku zmluvy bude
najomca platit vzdy ro¢ne najneskér do 31.03. prislusného roku, za ktory sa plati najom.

Uhrady spojené s najmom

Najomca sa zavézuje platit prenajimatelovi aj pinenia spojené s najmom. Plneniami spojenymi
s najmom su dodavka tepla na UK, teplo na ohrev TV, vodné a stodné TV, vodné a sto¢né SV,
odvedenie zraZkovych vod, elektrina v spoloénych priestoroch, elektricka energia, komunalny odpad.
Uhradu za plnenia spojené s najmom uhradza néjomca vo vyske podla bodu 3.3 tohto &lanku zmluvy
spolu s najmom ro¢ne v lehotach uvedenych v bode 2.2 tohto &lanku. Uhrada spojena s najmom za
obdobie od 01. 05. 2019 do 31. 12. 2019 vo vyske 8/12 vysky ro¢nej Uhrady spojenej s najmom bola
zaplatena najomcom pri podpise tejto zmluvy.

Vyska platieb spojena s najmom je dohodnuta vo vyske 120,00 €/rok (slovom: jednostodvadsat Eur)
za kazdy rok dohodnutej doby najmu.

Prenajimatel je opravneny kaZdoro&ne jednostranne upravit vysku platieb dohodnutych v bode 2.1.
a bode 3.3 tohto ¢lanku zmluvy a to v miere zodpovedajucej inflacii vykazanej $tatistickym uradom SR
za obdobie predchadzajuceho roka. Tuto skuto&nost je prenajimatel povinny oznamit pisomne
najomcovi bez nutnosti spisat samostatny dodatok k tejto zmiuve, do lehoty uhrady najmu podfa bodu
2.2. pism. b) a bodu 3.2. tohto ¢lanku na prislugny rok.

Najomné a uhrady spojené s najmom nie su v stlade s § 38 ods. (5) zakona 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty oslobodené od dane z pridanej hodnoty.

CLANOK V.
PLATOBNE PODMIENKY

Najomca je povinny poukazovat najomné a uhradu za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel ma pravo pisomne
oznamit kedykolvek najomcovi zmenu &isla G&tu. Dom oznamenia zmeny je ngjomca povinny
poukazovat' najomné a Uhradu za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru podra tejto zmluvy
na ucet, ktory mu prenajimatel oznamil.

Najomné a uhrady spojené s najmom sa povazuju za zaplatené dihom pripisania finanénych
prostriedkov na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
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CLANOK VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel sa zavazuje:

odovzdat' najomcovi predmet najmu v stave spésobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho na
svoje naklady udrziavat

umoznit najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpeéit mu
neruseny vykon prav spojenych s najmom

Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat' kontrolu, &i ndjomca
uziva predmet najmu v sulade s u¢elom a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

Najomca sa zavazuje uZivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje
potreby a takym spésobom, aby svojou ¢innostou nerusil ostatnych najomnikov

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potreby vetkych oprav (dalich
potrebnych zasahov), vratane tych, ktoré podla tejto zmluvy zabezpeéuje prenajimatel a vykonat
alebo umoznit vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda
najomca za $kodu tym spdsobenu. Najomca sa zavazuje poskytovat prenajimatelovi a daldim
osobam potrebnu sucinnost pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v najme v
rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opaénom pripade zodpoveda za $kodu
vzniknutl prenajimatelovi nesplnenim tejto sucinnosti.

Najomca sa zavazuje vykonavat na svoje naklady drobné opravy v nebytovom priestore a na jeho
zariadeni sUvisiace s ich uZivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy
povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevy$uju sumu 100,00 €, (napr. vymena
Ziaroviek, oprava zasuviek, vypinacov, vodovodnych batérii & tesnenia). Najomca nema vodi
prenajimatelovi narok na nahradu takto vynaloZzenych nakladov. Ak sa najomca nepostara o véasné
vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby predmetu najmu, ma prenajimatel pravo tak urobit po
predchadzajucom upozorneni najomcov na svoje naklady a pozadovat od nich nahradu tychto
nakladov.

Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré sposobil v nebytovom priestore sam alebo
ti, ktori s nim nebytovy priestor uZivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a po$kodenia odstranit a pozadovat od najomcu
uhradu. Najomca tiez zodpoveda za konanie osob, ktoré s nim nebytovy priestor uZivaju.

Najomca sa zavazuje nevykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny na predmete najmu bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu (alebo do uzivania
z akéhokolvek titulu a akymkolvek spoésobom).

Najomca sa zavazuje zodpovedat v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavazuje sa pred zacatim prevadzky vykonat v8etky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru,
resp. inej havarie.

Najomca sa zavézuje pinit vSetky povinnosti vyplyvajlce z predpisov o ochrane zdravia a bezpe&nosti
pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov.

Najomca sa zavazuje udrziavat Cistotu v prenajatych a v prifahlych priestoroch.

Najomca je povinny na viastné naklady do dfa skonéenia najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek
spésobom:

vypratat predmet najmu - odstranit z predmetu najmu akykolvek hmotny majetok najomcu,

odbornym spbsobom opravit' a odstranit’ akékolvek $kody na predmete najmu spoésobené najomcom
alebo vypratanim majetku najomcu a to tak, aby predmet najmu v deit skonéenia najmu zodpovedal
stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani predmetu najmu do uzivania najomcu, ak
sa prenajimatel a najomca pisomne nedohodnt inak.

Vratenie predmetu najmu sa povaZuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak najomca vrati véetky
kluce a bezpe¢nostne predmety od predmetu najmu; inak je prenajimatel opravneny vymenit véetky
zamky na ucet najomcu.

V pripade, ak najomca nespini v€as svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z bodov 13 a 14 tohto
clanku, zavazuje sa nahradit prenajimatelovi vynalozené naklady na vypratanie, vykonanie oprav
a uvedenie predmetu najmu do stavu v akom bol ku dfiu odovzdania najomcom a prenajimatel ma
pravo (nie povinnost) vypratat predmet najmu, vykonat opravy a uviest predmet najmu do takého
stavu, v akom bol ku diiu odovzdania najomcom (s prihliadnutim na bezné opotrebovanie).

Prevzatie a odovzdanie nebytového priestoru pri zagati najmu a pri skonéeni najmu, sa uskutoéni na
zaklade preberacieho protokolu o odovzdani a prevzati nebytového priestoru, ktory bude obsahovat
opis prislusenstva, stavu nebytového priestoru vratane stavu meracov energii. Preberaci protokol
potvrdia podpisom obidve zmluvné strany. Preberaci protokol je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy.
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CLANOK VII.
SKONCENIE NAJMU

Najom skonc¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty.

Najom sa méze skoncit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.
Najom sa skongi aj:

pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v zakone &. 116/1990 Z. z.
zanikom predmetu najmu

zanikom najomcu, ak je pravnickou osobou.

Prenajimatel moéze pisomne vypovedat tito zmluvu, ak:

najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie
je spojené s najmom,

najomca, ktory na zéklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat na thradu najomného uréité sluzby,
tieto sluzby neposkytuje riadne a v&as,

najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok,

bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo 0 zmenach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy priestor,
najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho &ast do podnajmu bez suhlasu prenajimatela.
Najomca mdze pisomne vypovedat tito najomnd zmluvu, ak:

strati spdsobilost prevadzkovat €innost, na ktort si nebytovy priestor najal,

nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohovorené uzivanie,

prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zakona &. 116/1990 Z. z..
Vypovedna lehota je jednomesaéna. Vypovedna lehota zadina plyndt od prvého dha mesiaca
nasledujiceho po dorugeni vypovede. Nespotrebované najomné z akychkolvek dbévodov na strane
najomcu a Uhrady spojené s najmom v prislusnom roku su nevratné.

Ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych porusenie by
inak zakladalo prévo prenajimatela ukoné&it n&jomny pomer vypovedou, je prenajimatel od zmluvy
opravneny odstupit’.

Uginnost odstupenia od zmluvy je dana dhom dorucenia pisomného odstipenia najomcovi;
prenajimatel je v pisomnom odstupeni opravneny uréit def vypratania predmetu najmu aj na neskorsi
deri ako je def ucinnosti odstupenia.

CLANOK IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost a ucinnost dilom jej podpisania zmluvnymi stranami. Je vyhotovena
v dvoch exemplaroch, z toho je jeden pre prenajimatela a jeden pre najomcu.

Pravne vztahy medzi najomcom a prenajimatelom vyplyvajuce zo Zmluvy sa riadia zakonom &.
116/1990 Z. z. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov a prisluSnymi pravnymi predpismi platnymi
na uzemi Slovenskej republiky, najma zakonom & 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Najomca podpisom tejto zmluvy dava prenajimatelovi suhlas s vystavenim dafiového dokladu
v elektronickej podobe podla ustanovenia §71 ods. 1 pism. b) zakona €. 222/2004 Z.z. o dani z
pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov a dorugovanim danovych dokladov a inych pisomnosti
a na emailovi adresu uvedenu vzmluve. Prenajimatel taktiez akceptuje vzajomnu pisomnu
komunikaciu v elektronickej forme na emailovu adresu uvedeny v zmluve.

Zmluva sa moéze menit alebo dopliiovat vyluéne formou pisomnych a oé&islovanych dodatkov,
s vynimkou uvedenou v ¢lanku IV bodu 4., odkazujlcich na tdto Zmluvu podpisanych obidvomi
zmluvnymi stranami.

Ak sa preukéZe, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho East) je neplatné a/alebo neuginné,
takato neplatnost a/alebo neucinnost nema za nasledok neplatnost a/alebo nel&innost dalsich
ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajlcej &asti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy. V
takomto pripade sa obe zmluvné strany zavazuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit takéto
ustanovenie (jeho ¢ast) novym tak, aby bol zachovany Géel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany
zavazuju riesit ich prednostne cestou vzajomnej dohody.
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7. Zmluvné strany prehlasuju, Zze su plne sposobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom tejto
zmluvy si ju pregitali, obsahu porozumeli a pine s nim sthlasia. Na znak svojej vole byt viazani touto
zmluvou ju vlastnoruéne podpisuju.

8. Zmluvné strany prehlasuiju, 2e ich prejavy vole byt viazani touto zmluvou su slobodng, jasné, urgité a
zrozumitelné. Zmluvna volnost oboch zmluvnych stran nie je ni¢im obmedzena a zmluvu nepodpisuiju
v tiesni, v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok.
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Prenajimatel Najomca
Peter Stoklasa, konatel spolo&nosti Ing. llles Marcel, predseda organizacie
Prilohy:

Priloha ¢. 1 Preberaci protokol
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